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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

3roj; 07-352/19-4

vCrnaGora
OPSTINA BA

Yatum: 21.02.2019. godine

sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Nik
zdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona
yrostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17), ¢lana 1 Uredbe o
lijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
broj 07-3201 od 19.10.2017. godine) i DUP-a »Petoviéa Zabio« (»Sl.list CC

yropisi br. 39/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 32, urbanistiCka zong
. u &jem zahvatu se nalazi i dio katastarske parcele broj 4271/4 KO Kun|
UP-a «Petovi¢a Zabio«.

apomena: Kona¢na lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu
arcelu, povéina urbanistitke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije
radi odnosno rekonstruie objekat) ée se odrediti u fazi izrade glavnog proje
rade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije ki
sencu izdatu od strane nadleZnog Ministarstva.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Nikoli¢ Ana




Stambeni i turisticki kapaciteti su organizovani kao jedna ili vise sl
iedinica u pojedinim objektima. Stambeni objekti su namijenjeni za staino ili p
stanovanje.

Turisticki kapaciteti u okviru mjeSovite namjene ¢e se organizovati kac
iznajmljivanje ili turisticki apartmani. Predvidjene kategorije ugostiteljskin ob
restorani, picerije, konobe i caffe barovi.

Turistitki apartmani za iznajmljivanje ¢e se iskljugivo izdavati turistima na
vrijeme. Turisti¢ki apartman mora biti potpuno opremljen, sa odvojenim ki
kuhinjom ili &ajnom kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni
apartmani.

Komercijalni sadrZaji vec¢eg obima obezbijedi¢e se u objektima mjeSovite namje
B.

U okviru poslovnog prostora moguce je obezbijediti sadrZaje kao $to su:

. prodavnice prehrambenih proizvoda

- prodavnice li¢nih usiuga

- zanatske usluge

- ugostiteljstvo

- specijalizovane trgovine.

Povrdina poslovnog prostora ne ograni¢ava se u cilju stvaranja brojni
raznih sadrzaja, $to doprinosi pobolj$anju kvaliteta usluga Sire zone.

Pravila parcelacije:

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentorr
Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanistiCke p:
osnovne urbanisttke jedinice. Parcelacija je prikazana na dostavljenoj
katastrskoj podlozi, a koordinate prelomnih tadaka granica urbanisti¢kih parcele
su u grafikom prilogu Plan parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca viasnika parcelac
postoje¢ih i novoplaniranih saobracajnica. Urbanisticka parcela obuhvata jec
katastarskih parcela, a moZe se formirati i od dijela katastarske parcele (slug:
postojece parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog objketa). Sve urbanistic
imaju obezbijeden direktan kolski ili pjesacki pristup sa javne povrsine.

Ukoliko postoji medjusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se  Spe
urbanisti¢kih parcela. Kapaciteti objekata odredivaée se za novu povrsint
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

Na urbanistitkoj parceli slobodne povr§ine oko objekata urediti u duhu vrine
nrimoria. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem, uvazavajt




J svemu prema izvodu iz DUP-a “Petoviéa zabio” - graficki prilog ,Plan par
‘egulacije”. ,

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobrac
oredstavija linijju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je ¢
koordinatama prelomnih  tataka u grafiskom prilogu Plan parcelacije, re
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrdinu, zonu za gradnju, unutar koje je d
graditi a prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbanistickoj parceli nij
definisana gradevinska linija, minimaino rastojanje od granica urbanisticke parc:
U slugajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguce je gradi
parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost granicnit
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevir

kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parc

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, K/
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICF
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
Imajuci u vidu inzenjersko-geolodke, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduca i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZ
geologka istrazivanja sa seizmiékom mikrorejonizacijom terena GUP Bara®,
naknadnim geotehnitkim istraZivanjima geolodkih i hidrogeoloskih svojs
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmitkog
seizmitke proradune zasnivati na mikroseizmickim podacima.
Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethor
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstruk
objekata oblikovati ha savremen nagin, bez mijedanja sistema nosenja po spra
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom koncepcijom.
Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema nz
seizmigkog intenziteta po MCS skali.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijesat
no%enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmitkom konce|
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekon
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite
Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku radunati na IX stepen MCS skale.
Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmiCke proraune z:
podacima mikroseizmicke rejonizacije.
Plansko podrugje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada

kategoriju koju &ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranicenja, 1k
- - et atie mmmmnAn Al e waatna Aaarani®ania i N e kateaoriiu koiu élr




stijena.
Na terenima svrstanim u llib kategoriju urbanizacija je moguca ali u
ograniéenja i vece intervencije u tlu i na terenu. Karakterige ih nagib od 10 do 30¢
stabilni tereni sa manjim i vecim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-1Z

koeficijentom seizmicnosti od 0,14.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Pogtovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sllist CG«, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i &l. 4
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10 i 40/11). Shodno listi 2
Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list
47/13), potrebno je obratiti se nadleznom organu zahtjevom o potrebi procjene
Fivotnu sredinu.

Tehniéku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu |

radu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Prije izrade tehniCke dokumentacije potrebno je uraditi Pejzaznu tak
prema njoj zadrZati svu vrijednu vegetaciju, a pogotovo sva stabla maslina.
Postoje¢e masline maksimalno saduvati, ali na mjestima gdje nije mogu
uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele-
presadivanje maslina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Ovaj tip zelenila vezan je za objekte za poroditno i videporodi€no stan
moguénost da se dio kuce iznajmljuje turistima. S tim u skladu, organizacija pa
biti takva da se omoguéi zadovoljenje potreba svih korisnika objekta.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina:
. Planirati minimum 40% zelenih povrsina

. Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuée sa poslovnim pros
moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turisti¢ckim apartman
sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl
koriscenja slobodnih, otvorenih povrsina parcele, razli¢iti korisnici imaju razlicit
pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove kolik
mogucée. Tako je poZeljno fiziCki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove slobodn
parcele. Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prila:
od terase i prostora za boravak u vrtu.

» Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizi¢ki (zelenc
- e o Tl 1t rmetilealniee walanilam) andiieliti na nekoliko ciel




Na osnovu &lanova 67 i 68 Zakona o zastiti spomenika kulture (»SI. list RCG«, brt
27/49):

Republitki organ uprave nadlezan za poslove kulture rjeSenjem odreduje pravo k
skopanih ili nadenih predmeta prilikom arheolodkih istraZivanja i iskopavanja.
Rjesenje iz stava 1. ovog glana donosi se po prethodno pribavijenom misljenju

Republickog zavoda.

Nakon otkrivanja arheolo$kih ostataka, pojedine gradevine ili cjeline stavijaju se ¢
zastitu kao spomenik kulture i za njih se utvrduje odgovarajuéi reZim zastite u skl
odredbama ovog zakona.

Nakon zavréenih arheolo$kih istrazivanja i iskopavanja, arheolodko mjesto ili njeg
ukoliko na hjemu nema spomenicnog fonda, tretira se kao slobodan prostor.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETON
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objeka
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjedit
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanite
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica sm:
pokretljivosti, u skiadu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja ¢
a pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDU¢
SAOBRACAJA:

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
Podrugje obuhvaceno granicama Detaljnog urbanistikog plana «Petovica Zak
se jugoistotno od Bara i obuhvata priobalni dio terena Peturica i veceg b
izmedu magistralnog puta Bar - Ulcinj i mora. Radi se uglavnom o niskom
terenu sa kotama od 0-110 m.n.m., izgradenih pretezno od karbonatnih stijens
podredeno od flidnih sedimenata koji su zastupljeni na $irem podrucju Komina
zaledu uvale pod Meret.

Sire podrugje izuc¢avanog terena ispresijecano je kracim povremenim
generalnog pravca toka od istoka prema zapadu. Takvi su Sintan potok, Komi
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U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petoviéa Zabio«, grafiéki prilog Elektoel
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat
projekat) mora postovati Tehnigke preporuke CEDIS-a i to:
o Tehnitka preporuka za prikljutenje potrodata na niskonaponsku mr
(dopunjeno izdanje);
o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivaca strujnog optere
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DT
10/04 kV.
Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/ne
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovica Zabiok, graficki prilog Hid
infrastruktura i tehni&kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklj
hidrotehniéku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija«
Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovica Zabiok, graficki prilog Saobracaj.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upuéuije se investitor da, pri izradi tehniéke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

. Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno pla
gradnja drugih objekata (»Sl. list CGx, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslo
odredivanja irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZza, elektronsk
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

. Pravilnik o tehnekim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opr
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i korigéenje elektronske komunikacione mreze, elektror
komunikacione infrastrukiure i povezane opreme u poslovnim i stambenim objel
. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koridéenje pojedinih
slektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i |
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7a izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i
<oji imaju &etiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Ge
slaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/¢
26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno ge
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni el
Ministarstva Ekonomije.

Pedologke karakteristike

Na teritoriji obuhvaéenoj predmetnim detaljnim urbanistickim planom, zavisno o¢
- osnovnih stijena razvili su se slededi tipovi zemljista: crvenice i smeda zemljita
Crvenice prekrivaju dio terena u priobalnom pojasu stijenskih masa Kk
dolomiti¢nih kre¢njaka.

Crvenice su blago glinovita zemijista, koja imaju visok sadrzaj higroskopne vla
6%). U primorskoj zoni crvenice su plitke - male debljine, obrasle Sikarom ili pasr
ih je veoma tedko koristiti u poljoprivredne svrhe.

Smeda zemijista na flidu su mlada zemljista, nastala fipicko-mehanickim ras
flisa. Na ovom prostoru zastupljena su na dijelu terena izmedu uvale Meret i mz
puta Bar - Ulcinj.

Geologki sastav terena

U geologkoj gradi terena istrazivanog podrugja uéestvuju:

. karbonatni sedimenti gornjokredne i srednjoeocenske starosti (Kz*;E»)
. flisni sedimenti gomjoeocenske starosti (Es),
Tektonika

Teren ograniten detaljnim urbanisti¢kim planom Petovi¢a Zabio pripada tektons
Parahton.

Parahton zauzima uzani prostor pored morske obale ili je pod mbrem. P
izgraden od karbonatnih stijena krede i srednjeg eocena kao i fli8nih sedimenz

eocen.

Ova tektonska jedinica ima dinarski pravac pruzanja SZ-J1. Zahvaljujuéi plasticr
sedimenata i snaznim pritiscima koji su djelovali iz pravca sjeveroistoka na 8ire
stvoren je &itav niz nabornih strukturnih oblika medu kojima se isti¢u antiklina
sinklinalama pelinkovi¢a i Kunja, kao i antiklinalna struktura Vukic¢a, peturica i V.
Antiklinaine strukture izgradene su od karbonatnihs tijienskih masa a sinklinaln
sedimenata, pri ¢emu je erocenski flis ubran u stisnute i prevrnute r
dekametarske nabore.

Nosivost terena

Teren u okviru granica Detaljnog urbanistikog plana izgraduju pretezno do
karbonatne stijenske mase i flini sedimenti.

Nosivost flisne raspadine na padinama je najcesce u granicama ga = 100 -
o mmmalinan fiZa nraka 800 kKN/m?2 ndnosno kregniaka preko 5000 kKN/m2.




raspadine neophodno je izbjegavati zasijecanje padina Sirokim iskopom, ¢
kiovitom periodu godine;

e Blagovremeno pristupiti zastiti obale od abrazionog djelovanja visokih talasa

e U okviru terena koji su ozna&eni kao uslovno stabilni sa odredenim ogranic
urbanizaciju, obavezno prije projektovanja i gradenja objekta sprovest
geotehniéka istraZivanja u skladu sa zakonskom regulativom.

7a izradu tehnitke dokumentacije objekata povrSine preko 1000 m? i objekata
etiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elabol
Zakonu o geolo$kim istraZivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/(
kojim ée se utvrditi geologka i hidrogeoloSka svojstva terena, odnosno geoteht
za izgradnju objekata.

» gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzeto
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

« u okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uracun
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazai
(suteren-prizemlje-sprat);

» ostavija se moguénost planiranja podruma ;

« povréina garaznog prostora i tehni¢kih prostorija ne obratunava se u bruto gr
povrsinu objekta;

» izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena,
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehaniCkim ispitivanjma tla;

» izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomitnosti i funk
objekata;

« prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebnc
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

« da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije defin
Planom, potrebno je izvriti razgidéavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodr
komunalno opremanje zemljista;

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICK
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: LIP 22 11 70ni »A11« mia&nvita r



Maksimalna visinska kota objekta:

Visinska regulacija definisi
maksimalnom spratnoScu
maximalno dozvoljenom visinom ¢
svim urbanisti¢kim parcelama.
Etaze mogu biti podzemne i hadzen
Podzemne etaZe mogu biti podrum
a nadzemne etaze mogu biti
spratovi.

Podrum ne ulazi u obratun 1
spratnosti i ukupne maximalne visin
Podrum je ukopani dio objekta &iji
nalazi ispod poda prizemlja,
suterena. Podrum moze, ukolikc
konfiguracije terena neophodno, na
terena, trotoara max 1.00m. Ukoliki
denivelisanom terenu, relevantnc
terena smatra se najniza kota
uredenog i nivelisanog terena ok
Objekat mozZe imati vise podrums
Ukoliko je namjena podruma ¢
tehnitke prostorije i pomocne ¢
ostave, njegova povréina ne ulazi
max indeksa izgradjenosti i zauzetc
ostale namjene povrSina  poc
uratunava u BGP.Nije dozvoljena
prenamjena garaza i tehnickih
podrumu u druge namjene.t
gabariti  podruma mogu  biti
suterenskog i nadzemnog dijela
mogu i¢i do 2 m udaljenosti
urbanisti¢ke parcele.

Suteren je podzemna etaZa zasti
objekata koji su izgradeni na dei
terenu i kao takva predstavija ge
strane ugraden u teren, dok je na j
kota poda suterena poklapa sa k¢
ili odstupa od kote terena maksime

m. Uredeni teren iza objekta 1



namjene.

Prizemlje je prva etaZa sa visint

iednakom ili viSom od okolnog

terena, tj. prva etaZa iznad sute
stambene objekte kota poda pri:
maksimalno 1.00m, a za poslovne
maksimalno 0.20m iznad kote
uredenog i nivelisnog terena oko obj

Sprat je svaka etaza izmedu pi

potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina

omogucéavaju organizovanje prosto

u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi

bruto razvijene gradevinske povrsine

i kao takav mora biti prepoznat u |

indeksima izgradenosti za tretitran

(tavan ne ulazi u obraéun spratnosti

Maksimalno dozvoljena visina

mjeri se od najnize kote okolnog

uredenog i nivelisanog terena ili t

objekat do kote sljemena ili vijen

krova .

U analitiskim tablicama za svaku ul

parcelu odreden je maksimalan k

Dozvoljava se i manji broj.

Nivelacija se bazira na postojeco

terena.

e U sludajevima kad je n
spratnost objekta dvije etaz
da je maksimalno dozvolj
objekta 9m a maksimaina
iskazana kroz etaze Su+P ili

e U sluajevima kad je n
spratnost objekta tri etaze t
je ukupna maksimalno
visna objekta 11m a n
spratnost iskazana kroz eta:
ili P+2

e U slutajevima kad je n
anratnost obiekta Cetiri eta:




navedene smjernice vaZe
spratnost od dvije i Cetiri etaze

Najveéa visina etaze za obrall
gradevine, mjerena izmedju gor
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3
. za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza z
interventnin i dostavnih  vozila
prizemne etaze na mjestu prola
4.5m.

Smijernice za postojeée objekte

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Potrebe za parkiranjem, saglasno
Investitora, treba rje$avati unutar p:
objekte koji zahtijevaju viSe parkir
parkiranje treba prvenstveno riesave
garaZzama u sklopu objekta.
Popreéni nagibi svih novc
saobraéajnica treba da su jednos
iznose u pravcu 2.5%.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu ha ambijentalna
svojstva podrugja:

Arhitektonsko oblikovanje objekata
prilagoditi postoje¢em ambijentu. (
moraju oblikovati u skladu sa
tradicionalnim oblicima, bojama i me
Oblikovanje objekata freba usl
pejzazom i sa tradicionalnom slikom
Kod adaptacije postojecih
potrebno je Koristiti prirodne
podiZuéi kvalitet pejzaZza. Prozor
dimenzionirati prema klimatskim us
osiguranje otvora za atraktivn
dimenzionirati otvore s ciliem
toplote/hladno¢e i  Koristiti  tra
stolariju).

Arhitektonske  volumene
potrebno je paZljivo projektovati

dobijanja homogene slike naselja i ¢



Getvorovodni, sa nagibima krovr
maksimalno do 25 (preporuka
Moguce je raditi i ravan krov, po m
sa ozelenjenim krovnim ravnima i
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Obavezno je racionalno planiranje
energije, te stoga time i uslovi
rieSenja energetskih karakteristika
opreme i instalacija.

Na planu racionalizacije potrosnje
predlazu se dvije osnovne mjere:
koriséenje alternativnih, odnosno ¢
izvora energije. Osnovna mjera ste
ovaj DUP predlaze je pobolj8anje
izolacije prostorija, koja u ljetnjem p
dozvoljava pregrijevanje dok u
zadrzava toplotu. Osim  odg
termoizolacije potrebno je voditi
adekvatnoj veli€ini otvora vodedi
mikroklimatskim uslovima ovog podn
Klimatski uslovi Bara omoguduju |
sunCeve energije. PredlaZze se ug
krovnih solarnih kolektora koji r
ustede znaajnu  koli¢inu ene

zagrijevanje vode.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevin

inspekciji i arhivi.

OBRADBIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh.

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

VD Sekretar:
Nikoleta Pavic¢evi¢
Spec.sci.arh.



g%g;{ ;4

vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

3roj: 07-352/19-4
3ar, 21.02.2019. godine

IZVOD 1Z DUP-a »PETOVICA ZABIO«

Za urbanisti¢ku parcelu UP32, u zoni »A11«

Obradivac
Lara Dabanqvi¢

VD;Sekretar
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Centar za Arhitektu

SKUPSTINA OPSTINE BAR

PREDSJEDNIK

: 030 - 546
Osman Subasié

24.12.2014, godine

detaljni urbanistidki plan:

"pPETOVICA ZABIO"




-NDA:

GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICE KATASTARSKIH PARCELA
BROJ KATASTARSKIH PARCELA

INDIVIDUALNO STANOVANJE

SUMA - MAKIJA

NEIZGRADENI PROSTOR ?

TURISTICKO STANOVANJE
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Centar za Arhitektu

SKUPSTINA OPSTINE BAR

PREDSJEDNIK

: 030 - 546
24,12.2014. godine Osman Subasic

detaljni urbanistiédki plan:

"pETOVICA ZABIO




LEGENDA:

GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
POSTOJECI OBJEKTI

HOTEL

TURISTICKO NASELJE

SPORT | REKREACIJA

MJESOVITA NAMJENA

CENTRALNE DJELATNOSTI

JAVNE ZELENE POVRSINE

OBJEKTI HIDROTEHNICKE lNFRASTRUKTUlsjE

STJENOVITA OBALA
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Centar za Arhitektut

SKUPSTINA OPSTINE BAR

PREDSJEDNIK

: 030 - 546
24.12.2014. godine Osman Subasi

detaljni urbanistiéki plan:

"PETOVICA ZABIO/
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LEGENDA:

ee0—00e GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA

——————  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP4 BROJ URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
POSTOJEC! OBJEKTI
GRADEVINSKA LINIJA
MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

JAVNE ZELENE POVRSINE

‘ l STJENOVITA OBALA
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501 6595593.63 4650868 41
502 6595596.43 4650876.55
504 6595616.36 4650862.54
505 6595606.45 4650865.50

yordinate tacaka UP-a

582 6595594.48 4650880.09
583 6595622.75 4650873.44
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: 030 - 546
24,12.2014. godine Osman Subasic

detaljni urbanistié¢ki plan:

"pETOVICA ZABIO"
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@ GRANICA ZAHVATA PLANA

—  GRANICA MORSKOG DOBRA

== GRANICA URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKOG BLOKA

smm GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
j] POSTOJECI OBJEKTI

POPREGNI PRESJECI

PRESJEK 1-1 \

0.35 .
P 5151.5030 3.50 , 300 , 3E

PRESJEK 2-2
, 0,;'335.53150 v 3.L0 L, 350

PRESJEK 3-3

0.35
15000 350 4 350 4 350 S
£ 7 7

PRESJEK 4-4

200, 350 | 350 2
A el

N

PRESJEK 5-5

»2.00, 3.00 I, 3.00 g1,

PRESJEK 6-6

PRESJEK 7-7

450,250 ,2.50 4.50
/7~ 7 7

PRESJEK 8-8
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Centar za Arhitektur

SKUPSTINA OPSTINE BAR

PREDSJEDNIK

030 - 546
Osman Subasic

24.,12.2014. godine

detaljni urbanistiédki plan:

"pETOVICA ZABIO"



LEGENDA:

GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA

e GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP4 BROJ URBANISTICKE PARCELE

| BROJ URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

POSTOJEC! OBJEKT!

OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANO STANJE

FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANO STANJE - FEKALNA KANALIZACIJA
PLANIRANI FEKALNI POTISNI CJEVOVOD

PPOV PETOVICA ZABIO - VARIJANTNO RJESENJE

@ FEKALNA CRPNA STANICA - RIESENJE PREMA GUP-U

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - vodovod:

PLANIRANO STANJE - VODOVOD
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Centar za Arhitektu

SKUPSTINA OPSTINE BAR

: 030 - 546 PREDSJEDNIK
24.12.2014. godine Osman Subasic

detaljni urbanisticki plan.

"PETOVICA ZABIO"
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GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKOG BLOKA

. GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
POSTOJECI OBJEKTI

I OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE

ONSKE KOMUNIKACIJE

- POSTOJEGA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA SA OPTICKIM KA
PLANIRANO TELEKOMUNIKACIONO OKNO

_ Pl ANIRANA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA SA 4 PVC CIJEVI
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Centar za Arhitekiun

SKUPSTINA OPSTINE BAR

PREDSJEDNIK

: 030 - 546 A
24.12.2014. godine Osman Subasic

detaljni urbanistic¢ki plan.

"pETOVICA ZABIO"




LEGENDA:

GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICA MORSKOG DOBRA
e GRANICA URBANISTICKE PARCELE -
UP4  BROJURBANISTIGKE PARCELE
| @ BROJ URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTIGKOG BLOKA
POSTOJEC! OBJEKT!

OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE

ELEKTROINSTALACIJE
rj:g?j POSTOJECA TS 10/0,4kV
ol

TSl PLANIRANA TS 10/04 KV

— oo POSTOJECI 10kV KABLOVSKI VOD

S POSTOJEC! 10kV NADZEMNI VOD
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PRODUCED BY AN AUTODE

Centar za Arhitektur

SKUPSTINA OPSTINE BAR

PREDSJEDNIK

1 030 - 546
Osman Subasic

24,12.2014. godine

detaljni urbanistic¢Kki plani’

"DETOVICA ZABIO"




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

LEGENDA:

@oo—-0eo  GRANICA ZAHVATA PLANA
~————— GRANICA MORSKOG DOBRA
s GRANICA URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKE PARCELE
L BROJ URBANISTICKOG BLOKA
ssosn 1 ommsn - GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

% POSTOJECH OBJEKTI

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

Q% SKVER

QU] ZELENILO UZ SAOBRACAINICE

°6 LINEARNO ZELENILO

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE

N/ ZELENILO TURISTICKIH NASELJA
ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
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wa 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL

040/11, 043/15, 037/17 1 17/ 18), postupajuci po zahtjevu, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTT 2628 - PREPIS

yarcelama
Broj Plan \ Potes ili Nadin korifcenja Bon. - !
zgrade | Skica Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa | Povrsinan
4 03/02/2006 |PETOVICA ZABIO Sume 5. Klase 2
4 R
>

vlasniku 1li nosiocu

- ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava

31467 NIKOLIC CEDOMIR ANA Susvojina
SUMATOVACKA 99 BEOGRAD

50598 STAMENKOVIC LIUBISA Susvojina
VLADETINA 1 Beograd

tereti i ograniCenja.

ministrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03,

56/13, 45/14, 53/16 1 37/17). Naplata naknade ot
("Sl. list RCG" br. 20/07, "Sl. list

Sbodena na osnovu &lana 13 1 14 Zakona o ad
{ CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11,
| 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

2~

b Nadelnik:

n



GORA

A NEKRETNINE

DINICA: BAR ...
19 -
9,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
650
|9
g
oh
— 4PP4S3
)
4271/4
w2717 227175
/ ?775\/

Katastarska op§tiina: KUNJE

_ Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 10
Parcela: 4271/4



$MWodovad § kanalizeciia” ~ %&r

TEHNICKT USLOVI

Za izvadu projekine dokumentacije za prikijucenje na Hidratehinicki intrastrukturg

Sl

Vodoved:

2%

i@

o

neposredno fspod otvora pok

7a registrovanjé utrolka vode cijelog objekia potrebno je ugradit
yodomier u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Sant treba da bude
fociran u posjedy investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
miesta prikljufenja na dlitni cjevovoll. Predvidieti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni © postovnt dio abjekta. :

7a objekte sa vite od etin stambene jedinice (stambene zgrade)
mioke se predvidijetl ugradnja kontrolnih vodomiere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahitu obavezno frvesth sa drenaZom,
penialicama i pokloptem tako posi avijenim da se vodomjer ne nataz
; pea. Za svaku stambeny  jedinice
predvidijeti. ugradnju mjernih uredaja-vodomjera  amijestenih  w
kasetama na etajama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu I
odrfavarge (max jedan ormar za jedan sprat, wz mogudnost
rakljutavania radi obezbjedenia od oftadenia | krade vodomjeral.

Mjerenje isporufenih kolitina vode u objekiima koji ¢e se ogradid i

postaviiatl na teritoril OpStine Bar ¢e se vrdith vodomjerma

profzvodala »insac Zemun H10?

ay U objektima za individualno stanovanie -~  viSemlazaim
vodomjerom  sa  mokrim mehanizmom  kiase tafnostt B I
pripremom za daljinsko olitavanje. ;

) U objéktima za kolektivno stanovanje = viSemilaznin vodomierom
sa moleim mehanizmom klase tatnosti B i sisternom za daljinsko
olitavanie. ~

¢} Za profile vede ili jednake oS0mm potrebno e predvidijed
ugradnju kombinovanih vodomjera, pri fomu mani vodomier

. treba da bude Klase »Ce a vedi kiase sBx.

d} U poslovaim prostorima-u objektu ~ vifemiazaim vodorijerom sa
mokrim mehanizmon klase B | sistemom za daljinsko atitavanie |
ADO RF ventilom ispred vodomjera

Vodomier sa horizontalnom osovinom se soralu postaviti skijudivo
horizontalng, odoosno sa vertikalnom OsoviInom mkutivo vertifalno,
sa pravim komadom cjjevi 3D-50 Ispred vodomjera, Ukolike se.
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu 2a utrosenu vodi. o

Kod vodomjera profila @50mm ¥ vise ahavezno so spred vodomjers
ugraduje zatvarad, hvatat netistoce, MDK komad, ravnl komad za
simirenie toka vede, & iza vodomjera ravai komad | zatvaral. Iza
emdAmines nn bafl i snotens hidrantska mreZa oblekta ili sprinkier




ohavezno mora bitt opremijen frekventnom requlacijom. Iz cjevovoda
pretnika manjih ad @200mm voda za uredai za povifenje pritiska se
more uzimatt samo preke zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

. Direktno wzimanje vode iz javnog Gevovoda za sprinkler. instalaciju

{preko prikijutks za objekat) dozvolieno je samo u slulaju kada je
ulitni cievoved pretnika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za pretniks
ulignih cjevovoda manjeg od @250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoline zapreming 28 potrebe sprinkler instalacija. Regervoar 58 ¢
ovom slufaju pune Iz ulilnog cjevoveda u skladu sa hidraulitkim
prorafunom iz projekta.

Fekabia kanaglizacijo:

&

R

£

&

Profit prikijulka i pad potrebno je odabrati u skiadu sa tzvedenim
hidraulifikim proratunima, kao. © 63 osnovu raspolozivih geadetakih
kota, Minimaini profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mrady je O
160mm, - ‘

- Sva neophodna gﬁ&éé‘%ﬁ}k& mjerenja | uzduZne profile, predvidiet
telinickom dokumentacijom. ) - ’

Gradski sistem konalizacione mrefe je separatni, tako da g6 ne
dozvaliava yputanje atmosferskih voda "u fekalny kanatizaciy |
sheaple ’ , '

Nije dozvoliens gravitaciono prikijubenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalme kanalizaciju,

Prilikom izrade projekta u dijelu lspustania otpadnih voda peet wobzir
sve ‘specifitnosti korisnika kanalizacije {kapacitet 1 tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika jspubtanja otpadnib voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovatl "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarmao-tehnitkim uslovima za ispultanje otpadaih votla u recipijent
javau kanalizaciju, nadinu 1 postupku igpitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju fspitivania | sadriaju izviestaja o utvedienom kvalitety
otpadnih voda® {SlList CG br45/08,9/10 1 26/12}. ,
78 materijal za izradu prikijulka na fekalnu kanalizatiju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ylitnu kanalizaciju {Yemene
nosivosti min SH4) il PP {polipropilen]. :
Revigiona okng mogu bt lruinog I cetvrtastog poprelnog presieka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade. o
Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
polissters,

Atmosferska kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun cticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina | odabrati adekvatan profil prikiutka,
Sa izvrienim geodetskim mjereniima , dati uzdudne profile odvodnih

‘kanala i raspolodive padove samog prikutka.

Rewvivietn okne | KiSne slivhike projektovath u skladu s tehnickim



vlece hidrotehnidke instalacije -
s U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cljev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana fzgradnja nove mrede, neophodnd je pridriavatl se odrédbi
»Pravilnika o odredivanju i odriavanju zona | pojaseva Sanitame
zabtite zvorifta | pgranifenjima u tim zonamas(,Sluzbeni st Crne
Gore®, br. 66709 od 2, oktobra 2009.g0d.
Clan, 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
w zavisnostl od konfiguraciie terend iznosi po 2mod osovine gjevovoda
sa oble strang, a za cjevovede za vodosnabdijevanje g 200
stanovnikas po Tm od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena lzgradnja objekata, postavijanje urelaia |
vréenje radnji koje nia bito kofi nadin mogu zagaditi vodu il ugroziti
stabiinost cjevovoda, :
Za cievovode profila DN 200mm § vede, u sfufaju izgradnje objekata
na trasi Gevovada u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obexbijediti
siobodan prostor svijetlog otvora Siring 4,0m i visine 3,0m.
o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoli Ul je planirans
5 izgradnia fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dazvoliena
izaradnja objekata, postavijanje uredaja i vefenje radnji u pojasu od
7m od osovine koleklora, koje na bile koji nadin mogu ugrozitl
- stabilnust Cjevovoda. ; s
o U slutaju potrebe izmiestania postojadih hideotehnickib instalacija {tije
zadrravanie nile predvidenc prostorno-planskim  dokumentom) sa
urbanisticke parcels, neophodno je fzraditi projekat mieltania
postoieden cievovada shodno predmetnom DUP-u i tehnilkim uglovima
Duow. »Vodovod | kanalizaciac-Bar. Ukoliko trasa novog clevovada
prolazi kroz predmetow urbanistitku parcelu, projelat moke bitt u
sklopu glavioyg projekta planiranog objekta, ’

ehnidio
Prikliucenje na hidvotehmilo infrastrakiom ;
& Prikljulenje objekts na hidrotehniCku infrastruktury {votlowod, fekslng
i atmosfersku kanalizachu) predvidijeti u skiado sa  prostormo planskim
dokumentom faza hidrotehnika.
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%} Pu _ tradniih instalacija ohjekta R
Projekat treba da sadrdl sve tekstualne igrafitke priloge 2a glavni projekat u
skladu sa Pravilnikem o nating izrade 1 sadrini tehriltke dokumentacije. Projekat
_unutradnjih instalaciia vodovoda i kanalizacije treba feraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vatede zakonske regulative, a rora obuhvatiti Interne
instalacie vodovods | kanalizadie.
1) Projekat uredenjs
s U projektu dostaviti pregledny situachju o odgovarajudol razmjeri sa jasno
N - PN Y ) s kit R s asssteiae abfal waslausdne o banalivacinng




